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Bygg- och miljéndmnden 2014-11-05

Inledning
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att i en detaljplanprocess prova limpligheten av att andra ”del
av Ragnabo 3:28” frin parkmark till bostadsmark. Detta méjliggor for de
kringboende att képa loss den mark som sedan linge ér en integrerad del av
deras tradgardar. Marken ir laglint och inte limplig att bebyggas.

Fakta

PLANOMRADE

Planomridet dr beldget mellan bostadsfastigheterna lings Fyrvaktarvigen och
Batbyggarvigen. Planomradet ir idag del av de kringliggande tridgirdarna.

INTILLIGGANDE OMGIVNINGAR
Omriédet ligger i orten Bergkvara, strax intill till Dalskirs camping, badplats
och Bergkvara hamn.
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Planomradet grinsar i norr och séder mot 1,5-plans
villabebyggelse. Bebyggelsens alder varierar fran tidigt
sjuttiotal till sent tjugohundratal. Fyrvaktarvigen och
Bitbyggarvigen dr atervindsgator som betjanar tretton
resp sjutton villafastigheter.
Hir finns inte ndgra fornlimningar, kulturmiljder,
rédlistade arter eller andra skyddsvirda miljGer av
allmint intresse. Fran planomradet dr det gang- och
cykelavstind till Bergkvara busstation. 1
Bergkvara finns ldgstadieskola, flera restauranger,
bageri och jourlivs.
I centralorten Torsas finns ett storre utbud av
kommersiell, offentlig och social service.

Platsens
lage!

TEKNISK FORSORJNING
Planomradet ir beliget inom det kommunala verksamhetsomradet.
Intilliggande bostider 4r anslutna till elnit samt vatten och avlopp.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU bestar marken av morin och lerskiffer. Markens niva ligger mellan
1,5 och 2 meter 6ver havet. Pa enstaka punkter har en niva éver 2,5m kunnat
mitas in.

Enligt linsstyrelsens skrift ”Klimat i f6rindring — méjligheter och utmaningar
tor Kalmar lin” fran 2011 kommer medelvattenstindet att stiga med mellan
0,2 och 1,3m de nirmaste 100 aren. I skriften konstateras ocksa att enligt de
senaste ronen, dir hinsyn 4r tagen till isavsmiltning, ligger nivan nirmare det
ovre dn det undre virdet varfér en héjning pa minst en meter ar ett rimligt
antagande. Vidare konstaterar man att det hogsta uppmatta hogvattnet dr ca
1,5m 6ver dagens medelvattenstand och att med en framtida hojning av
medelvattenstandet pa en meter resulterar detta i ett framtida hogsta hogvatten
som dr cirka 2,5m 6ver dagens medelvattenstand.

Kommunfullmiktige i Torsas beslutade den 17 september 2008 att faststilla
en ligsta bygghdid tillika golvhéjd om 2,5 meter Sver normal vattenniva vid
byggnation av bostider.

HALSA OCH SAKERHET
Risk for negativ paverkan pa minniskors hilsa och miljé saknas.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Enligt 6versiktsplanen ingar Ragnabo i det kustnidra omrade dir utveckling kan
ske. Gillande detaljplan f6r omradet dr ”Dalskir stuga 50, 86 m fI” antagen
den 5 maj 1979. Den nu aktuella marken ir planlagd som parkmark. I
planbeskrivningen redovisas hur gang-och cykelstrik kan separeras frin
motortrafik i parkmarken. Ndgot som sedan inte skett.
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Planférslag

Planférslaget anpassar sig till verklicheten genom att bostadsanvindning
toreslds pa markomradet. Det dr inte nddvindigt med trafikseparerade
gangstrak pa en atervandsgata for sjutton villafastigheter. Marken ar laglint,
dirfor foreslis en egenskapsbestimmelse som inte tilliter bebyggelse pa det
aktuella markomradet.

KONSEKVENSER

Omradets anvindning kommer att férandras fran park till bostad. Marken
kommer inte lingre att vara tillgdnglig f6r allmdnheten. Kvarteret sluter sig
utan mojlighet att na bostidernas baksida.

Inga negativa konsekvenser for halsa och sikerhet kommer att ske.

PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN

Planarbetet genomfors enligt normalt planforfarande. Vid upprittande av
detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess f6ljas, se bild nedan.
Samradshandlingen var ett forslag till en ny detaljplan. Under samradstiden
gavs berérda mojlighet att ge synpunkter pd férslaget.

Inkomna synpunkter har direfter sammanstillts i en samridsredogérelse infér
utskicket av ett granskningsforslag. I granskningsskedet ges en sista mojlighet
att yttra sig. Fér utbyte av information och synpunkter halls gransknings-
handlingarna nu tillgéngliga.
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Moijlighet att limna synpunkter

Behovsbedémning av MKB

En behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning(MKB) har genomférts.
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte fi betydande miljépaverkan.
En MKB enligt 4kap 34§ plan- och bygglagen behovs inte.
Behovsbedomningen har utforts i samrad med miljéavdelningen.

Administrativa fragor

GENOMFORANDE

Planens genomférandetid édr 5 dr. Inneborden av begreppet genomférandetid
ir att fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad ritt att fi
genomféra planen under genomférandetiden. Efter genomforandetidens
utgang bortfaller den garanterade ritten. Planen giller dock fortfarande tills
den upphivs eller ersitts med en ny plan. Den valda genomférandetiden ar
rimlig och om genomforandet inte har skett inom denna tid dr det lampligt att
kunna ompréva omridets innehall.
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Fastighetsdgaren, i detta fall Torsas kommun, har efter att planen vunnit laga
kraft mojlighet att silja marken for bostadsindamal.

Pa plankartan redovisas illustrationslinjer, dessa dr endast illustrationer som
visar hur framtida fastigheter pa bostadsmarken skulle kunna bli.

En fastighetsreglering maste ske i samband med f6rsaljningen av marken. Det
ar fastighetsdgaren som ansvarar for att sidan sker. Markens pris och
kostnaden for avstyckningen dr diremot en friga mellan fastighetsigare och
képare.

TIDPLAN

Samrad oktober2014
Granskning december2014
Antagande februari2015

Torsds enligt ovan

Martin Storm Fredrika Ternelius
Samhaillsbyggnadschef Planarkitekt



