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Inledning

PLANENS BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Torsas kommun har képt in fastigheten Kroka 4:39 i Djursvik for att utveckla
omradet for bostider och for att ta till vara dess kvalitéer for friluftsliv.
Marken behéver darfor planlaggas.

A

PLANOMRADE

Planomradet bestar av Kroka 4:39 samt en del av det
angrinsande vattenomradet. Det grinsar i ster mot
havet och i vister mot bostadsbebyggelse.
Bebyggelse som grinsar till den nordvistra delen av
fastigheten bestir till storsta delen av dldre
permanentbostider for att i sydvist helt besta av
byggnader som till sin karaktir ar fritidshus.
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PLANARBETET OCH ARBETSPROCESSEN
Planarbetet genomfors med ett utokat planforfarande. Vid upprittande av
detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess foljas, med foljande steg;

Samradsskede

Granskningsskede

Antagande
En samradshandling ir ett forslag till ny detaljplan. Under samradstiden ges
berérda och intressenter mojlighet att ge synpunkter pa forslaget. Inkomna
synpunkter kommer direfter att sammanstillas i en samradsredogorelse och
sedan skickas ut tllsammans med detaljplanens granskningshandlingar. Det
ges da en sista mojlighet att yttra sig. Vi vill poangtera att den som har
synpunkter bor framfora dessa sa tidigt som mojligt under planarbetets ging.

PLAN
ARBETE

Forutsattningar

BEBYGGELSE, KULTURMIL]JO® OCH FORNLAMNINGAR

Djursviks by var under mitten av 1800-talet en omlastnings- och varvsplats
och den storsta orten for skeppsbygenad lings den s6dra delen av ostkusten.
Den ildre bebyggelsens struktur av radby bestar av ildre tribyggnader som
under 1900-talets senare hilft kompletterats med villa- och fritidsbebyggelse 1

bade tra och tegel.

Djursvik ir markerad som en kulturhistorisk
milj6 i *Torsas kulturminnesvardsprogram” fran
1990. I programmet beskrivs Djursvik som en
plats dir hela skalan av bebyggelse med
anknytning till sjofart och fiske finns. Fran
kaptenshus till fiskebodar. Byggnaderna frin
1800-talet har traditionella drag med ljusa
oljefirger och snickarglidje. I den sodra delen av
Dijursvik finns framf6r allt fritidshusbebyggelse
fran sextiotalet och framat. Har har en glesare
bebyggelsestruktur vuxit fram dir sma tomter
ofta grinsar mot parkmark och gingstrak.
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Bebyggelse nara
planomradet.

Planomradet ligger centralt i Djursvik och har
tidigare anvants som savil varv och fiskehamn som
festplats och utstillningsyta. Idag finns nagra
sjébodar kvar som paminner om tidigare
anvandningar.

De i kartan matkerade omradena visar av
riksantikvarieimbetet markerade fornlimningar inom
planomridet. I norr finns ett fiskelige bestaende av
kisor och sjdbodar och i séder en hamnplats med ett
magasin som troligen har sitt ursprung i tidigt 1800-
tal. Hamnplatsen har en kaj som ar i daligt skick.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

Det ir ca 3,5 km till Soderdkra. Darifrin ar det enkelt
att via E22 ta buss eller bil t ex till Kalmar eller
Karlskrona. Nirmaste héllplats finns ca 500 m bort.
Cykelvigar saknas.

Dijursviksvigen som gir fran s6dra
Djursvik/Pabonas via Djursvik till S6derakra
passerar genom planomradet. Ett beriknat antal
trafikrorelser ar ca 440 bilar/dygn. Trafikverket ar
vighallare for ca halften av Djursviksvigens
strickning genom planomradet. Den andra halvan ér
enskild vig med markiagaren som vighallare. Idag
saknas gemensamhetsanliggningar for vigarna i
soédra Djursvik/Pabonis. Kommunen har, f6r
Pabonis, begirt att en vagforrittning genomfors.

HANDEL OCH SERVICE

I Djursvik finns ingen handel eller service. I
Séderikra finns matbutik, bensinstation frisér och
pizzeria mm. Hir finns 4dven vardcentral, forskola

: samt lag- och mellanstadieskola I Torsis finns ett

storre utbud av kommersiell, offentlig och social

i service.

TEKNISK FORSORJNING

Delar av planomridet ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Dagvattenledningar saknas i Djursvik. Avvattning
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frin planomridet sker till havet. Avfallshantering skots av
kommunalférbundet. For elnitet ansvarar E.ON. Utbyggnaden av fibernit
pagar i kommunen. Djursvik ingick inte i etapp ett och det ér idag oklart vilka
omriden som kommer att inga i etapp tva.

FRILUFTSLIV OCH NATUR
De byggnader som tidigare
funnits pa platsen 4r i stort
borta. Hir vixer istillet en for
kusten typisk fauna med t ex ek
och bjork. Under triden finns
ett buskskikt som domineras av
nyponrosor, vildhallon och slan.
Filtskiktet ar ofta stenigt och
bestir nastan uteslutande av
gris. Omradet langs
Djursviksvagen och pa den héjd
dar festplatsen tidigare var
beligen ar idag 6ppen mark. I
strandzonen vixer griset ofta
hela vigen fram till strandkanten som ir stenig och sandig.

Enligt artdataportalen saknas rddlistade och hotade arter inom omradet.

Idag finns mojlighet att promenera langs kustlinjen fran den nordéstra delen
av Djursvik till badplatsen sydvast om planomradet I viken norr om
planomridet finns flera bryggor for mindre batar. Narmaste kommunala
lekplats finns i Séderakra. I soder finns en kaj, den 4r idag en populir plats for
sportfiske.

GEOLOGI OCH GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGUs jordartskarta bestir marken av morin. Berggrunden bestar av
sandsten. Markens nivi ligger mellan 0 och 3,5 meter 6ver havet och sluttar
mot havet.

HALSA OCH SAKERHET
Rakt 6ver viken, d v s knappt 300 m nordost om omrédet finns betesmark for
far.

Enligt linsstyrelsens industriarvsinventering fanns Djursviks varv inom
planomridet fram tills att verksamheten 1923 flyttade till Stubbeudd. Det finns
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motstridiga uppgifter om varvet har legat vid kajen i séder eller vid sjébodarna
inorr.

Enligt det program fér Djursvik som togs fram 2008 finns muntliga uppgifter
om att impregnering av fiskegarn skett pa platsen. Uppgifterna har inte varit
mojliga att bekrifta. I Sverige var fisknit i aldre tid tillverkade av garn spunnet
av naturfibrer. De behévde impregneras och dessutom torkas mellan
anvindningarna. Enligt kulturminnevardsprogrammet har tidigare funnits
garngirdar inom samma omrade som sjébodarna.

En 6versiktlig markradonriskkarta togs fram for hela Torsas kommun 1992.
De i Djursvik uppmiitta virdena visar pa normalrisk for radon.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planomridet ingir i det program fér Djursvik som togs fram 2008.

I planprogrammet framgir att bebyggelse kan ske men att strandomradet ska
hallas tillgingligt och att strandpromenaden genom Djursvik ska utvecklas
med samlingspunkter i limpliga ligen. Bebyggelse bor utformas som en
komplettering till befintlig bebyggelsestruktur och anknyta till platsens
identtet som fiskelidge.
Programmet ingar aven i
”Oversiktsplan for Torsas
kommun 20107 laga kraft 2011-
06-21. Under samradet for
programhandlingen var
lansstyrelsen inte negativ till
bebyggelse vid “Festplatsen” men
papekade att omridet 4r mycket
kinsligt for exploatering ur
kulturhistorisk synpunkt och att
bebyggelse som hiller platsen
allmint tillgénglig ir att foredra. Del av strandpromenaden.
I granskningsyttrandet f6r
Oversiktsplanen har linsstyrelsen inte kommenterat omradet.

Enligt atgirdsplanen for Torsas kommuns kulturmiljéprogram bét en
bebyggelseinventering utgéra grunden vid utformning av ny detaljplan 1
Djursviks kulturmiljomrade.

I detaljplanen fér Kroka 4:16 och Pibonis 1:3 mf ], precis sydvist om
planomridet, tydliggérs att trafiken fran Pibonis skall ledas via Djursvik.
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Enligt kommunfullmiktiges beslut den 2008-09-17 §78 ska ligsta golvhojd vid
byggnation av bostider vara minst 2,5 meter 6ver normal vattenniva.

Omridet omfattas av strandskydd samt riksintresse for hogexploaterad kust
enligt miljobalkens 4 kap 4§. Inom detta riksintresseomrade far
fritidsbebyggelse endast komma till stind i form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse.

Omridet belastas av servitut for vig till Pibonas, for ratt till sjobod och
brygga, for tillfart till enskild fastighet samt ledningsratt for det allminna

ledningsnitet.

Kommunfullmiktige har uttryckt behovet av att planera for fler bostader inom
kommunen.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora nybyggnad av bostider inom
fastigheten samt att ta tillvara de kvalitéer for friluftsliv, sjoliv och befintliga
kulturminnen som ir positiva for Djursvik. Planen ska mojliggéra olika typer
av bostadsbebyggelse.. Platsens lige nira havet gor dven att sirskild hinsyn
bor tas dll risken for havsnivahéjning och till hur dagvattenavrinning sker.

Konsekvenser av planforslaget

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Omradets anvandning kommer att forindras fran tidigare exploaterad och
numer outnyttjad mark till bostad och natur.

BEBYGGELSE, KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Omridet blir fritt beliget mellan den ildre bebyggelsen och fritidsbebyggelsen.
Planférslaget mojliggdr smahusbebyggelse i tva plan men m6jliggor dven
sammanhingande bebyggelse. Planen reglerar inte om bostiderna anvinds for
permanent eller fritidsboende.

Planen foreslar att de fornminnesregistrerade byggnaderna inom omradet
skyddas. For att sikerstilla att ratt atgarder vidtas kommer en
kulturmiljéutredning att tas fram och inarbetas i granskningshandlingarna.



Torsas

T kommun
AL

For att sikerstilla kajens funktion kommer ett forslag till teknisk 16sning att tas
fram och inarbetas i granskningshandlingarna.

Planforslaget méjliggdr byggnation av fler sjobodar intill de befintliga. De blit,
med sin nirhet till batbryggor ett komplement till bostiderna och kan
anvindas for att forvara t ex battillbehor i. De nytillkomna sjobodarna
behéver 1 sitt uttryck underordna sig de idldre sjobodarna. Planen foreslar
darfor utformningsbestaimmelser.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

Vid en havsnivahdjning kan en mindre del Djursviksvigen éversvimmas. For
att sikerstilla tillfarten till bostiderna séder om planomradet f6r savil
privatpersoner som for riddningsfordon kraver dirfor detaljplanen att vigen
héjs. Med ca tio nya bostider inom planomradet belastas Djursviksvigen med
en ytterligare ca 40 trafikrSrelser per dygn. En bullerberikning har inte ansetts
nédvindig med tanke pa det liga antalet trafikrorelser 1 omradet. En
lantmiteriférrittning kommer att ske for att reglera ansvaret for vigarna inom
omridet. Se dven genomforandebeskrivning.

TEKNISK FORSORJNING

En pumpstation avses grivas ner notr om Djursviksvigen.

Vigens dagvatten kommer att avledas mot havet. En dagvattenutredning
kommer att genomfdras och bifogas granskningshandlingen. Utredningen ska
visa pa Vatje fastighetsigare fir sjilv ansvara for att, pa egen fastighet,
ombhinderta dagvattnet.
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FRILUFTSLIV OCH
NATUR
De delar av omradet
som idag anvinds av
allmanheten for 4 W
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Gangstrik och LRI FPER T nawsi
samlingsplatser inom
omradet tydliggors och
strandpromenaden 1
Djutsvik tydliggors inom
omridet. Ingen kind
paverkan pa
spridningskorridorer
eller rodlistade arter
kommer att ske.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planférslaget foljer 6versiktsplanens intentioner fér omradet pa sa sitt att
strandomradet och strandpromenaden genom omrédet fortsatt halls
dllganglist Planforslaget avviker pé si sitt att byggnadsstruktur och bebyggelse
inte anpassas till omkringligoande struktur eftersom kommunen anser att
omradet ar fritt beliget mellan den ildre bebyggelsen och fritidsbebyggelsen.
Platsen for nybyggnation ingar dirfor inte i den dldre bebyggelsemilj6 som
beskrivs 1 programmet och i kulturmiljoprogrammet.

Planférslaget foljer kommunfullmaktiges beslut om ligsta golvhojd for
bostider. En del av marken for bostadsandamal ar under 2,5m men ir mojlig
att fylla upp. Planen foreslar aven att en mindre del av Djursviksvigen hojs for
att sikerstilla framkomlighet dven vid hoga vattenstand.

Planen ir en komplettering till befintligt bebyggelseomrade och strider darfor
inte mot riksintresse for hogexploaterad kust.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Idag omfattas hela planomridet av strandskydd. Enligt linsstyrelsens beslut
om utvidgat strandskydd 2014-12-19 beskrivs omradet mellan Djursvik och
Pibonis som ett flackt jordbrukslandskap med vidstrickta hivdade
betesmarker och vatmarker.

Linsstyrelsen konstaterar ocksa att strandskyddet kan variera inom omradet
beroende pi orérdhet, exploatering och naturvirden.
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Kommunen anser att omradet inte 6verensstimmer med de virden som
strandskyddet avser att skydda. Marken ir en redan tidigare ianspriktagen del
av centrala Djursvik som nu behover tas i ansprik for det angeligna allminna
intresset bostadsbyggande och titortsutveckling.

De centrala delarna av planomridet ar ett omrade som tidigare varit bebyggt,
detta har gjort att omridet nirmast havet har utvecklats for rekreation med
stigar, sjobodar och bryggor och detta befists nu i detaljplanen. Planen
sikerstiller fri passage lings stranden. Den del som foreslis som kvartersmark
motsvarar i huvudsak den mark som tidigare varit festplats. Omradet saknar
helt rodlistade arter. Ett upphivande av strandskyddet for detaljplanens
kvartersmark strider dirfor inte mot strandskyddets syften. Kvartersmarken
berors, i sin helhet, av strandskyddet.

HALSA OCH SAKERHET

Avstandet till farbetet ir knappa trehundra meter och risken f6r stérning vid
detta avstind ir mycket liten. Dessutom ar vanligast forekommande
vindriktning for omradet sydvist. Enligt kommunens bedémning har inte
farbetet nigon paverkan pi planomradet.

Marken har normalrisk f6r radon. For att sakerstilla att marken 4r limplig for
bostider krivs att bostader utfors radonskyddade.

HUSHAILINING MED NATURRESURSER

Att utnyttja ett tidigare exploaterat omrade i centrala Djursvik ir en bittre
resursfordelning 4n att ta i ansprik mark utanfor samhillet som idag anvinds
for jord- eller skogsbrukets andamal.

Behovsbedémning av MKB

Ett genomférande av planforslagets atgirder bedoms inte fa betydande
miljépaverkan. En miljckonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 4kap. 34§ plan-
och bygglagen behovs dirfor inte.

Genomfoérandebeskrivning

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunfullmiktige beslutade den 5 oktober 2015 (§119) att teckna ett
kopeavtal f6r Kroka 4:39 med de privatpersoner som idag gemensamt dger
fastigheten. Kopet innefattar hela fastigheten och alla dess byggnader.
Kopekontraktet klargér dven de villkor som behover uppfyllas for att kdpet
ska fullfoljas.

Detaljplanen omfattar dven en del av det angrinsande vattenomradet. Det ar
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outrett vem som Ager vattenomridet. I dessa fall trider jordabalkens Tkap 5§
in s4 att den del av vattenomridet som ar nirmast fastighetens strand tillfors
fastigheten. En fastighetsutredning kommer dirfor inte att genomforas.

HUVUDMANNASKAP
Enligt plan- och bygglagens 4kap 7§ ska kommunen vara huvudman f6¢
allmiinna platser. Kommunen far dock, om det finns sirskilda skil, 1
detaljplanen bestimma att huvudmannaskapet i stallet ska vara enskilt. Sett ur
ett storre sammanhang finns inte nagot allmént intresse av huvudmannaskap
for allmin plats i Djursvik och dirfor foreslas enskilt huvudma.nnaskap Detta
stillningstagande Gverensstimmer med huvudmannaskap for 6vriga allminna
platser i Djursvik och Pabonis.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Omridet belastas av idag av servitut for vag till fritidshusomradet lingre
séderut — sédra Djursvik/Pabonis, for ratt dll sjobod och brygga, for tillfart
till enskild fastighet samt ledningsritt for det allminna ledningsnitet. Servitutet
for sjoboden innefattar dven vig till bod och brygga. Vagstrickningen behéver
kottigeras for att anknyta till gatumark. Detta kommer att ske i samband med
fastighetsbildning av
bostadsmarken. Fastigheten
Kroka 2:52 saknar formellt
infart idag. Detaljplanen foéreslar
att den mark som idag anvinds
for infart dll fastigheten och
som passerar 6ver planomradet
planliaggs som bostad for att
mojliggora en l6sning. For att
helt 16sa infartsfrigan maste
fastigheten inga i
gemensamhetsanliggningen och
ett servitut komma till stand
Samma 16sning foreslas for de
fastigheterna Kroka 4:20 och
Kroka 2:45. De har redan
servitut for infart till resp
fastighet.

Fastighetsigaren har efter att planen vunnit laga kraft méjlighet att exploatera
matken for bostadsindamal.

11
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Pi plankartan redovisas bostadskvarterens tomter med illustrationslinjer, detta
ir endast exempel pa hur fastighetsigaren kan stycka av tomterna. Den
nytillkomna arean for bostadsanvindning ar knappt 12000kvm.

Tomterna enligt forslaget nedan varierar
mellan 1153 och 1680kvm. Byggritten
varierar beroende pa tomtstorlekarna.
Detta innebar en byggritt pa mark pa
173kvm resp 252kvm f6r den minsta och
|, storsta tomten. Planen begrinsar
byggnadens hojd till 7,5 m vilket mojliggor
byggnation om tvé vaningar och totalt 346
- resp 504kvm bruttoarea.

Sidana fastigheter kan efter ans6kan hos
/ lantmiteriet bildas genom
fastighetsbildning. Det ir fastighetsigaren
som ansvarar for att sadan sker och som
sedan kan silja dessa. Kostnaden for mark
och fastighetsbildning 4r diremot en fraga
ellan fasti agare och kopare. I
samband med fastighetsbildningen ska iven
fragan om ansvaret for allmin platsmark,
ledningar och ev 6vriga gemensamma
funktioner tas upp och en reglering av
ansvaret for den allméinna platsmarken ska
ske genom bildande av
gemensamhetsanliggning. Detta dr limpligt
att genomfora i samband med
fastighetsregleringen. Lokalgatan som
forsorjer bostadsmarken samt kringliggande
naturmark samt omraden f6r hamn- och
vattenindamal ar ett limpligt omride 61 en
gemensamhetsanliggning. Fér den
vigstrickning som ér beligen mellan statlig
vig och fritidshusomradet séder om
planomridet ar det lampligt att bilda en
gemensamhetsanliggning dir
fritidshusomradet och det nya
bostadsomridet ingar. Se illustration.

12
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GENOMFORANDE

Planens genomférandetid ar 15 4r frin den dag planen vinner laga kraft.
Innebdrden av begreppet genomférandetid ér att fastighetsigare inom
planomradet har en garanterad ratt att fa bygga enligt planen under
genomférandetiden forutsatt att bygglovet dven uppfyller delar av andra
kapitlet i plan- och bygglagen. Vigras bygglov, som uppfyller planens och de
relevanta delarna av andra kapitlets villkor for byggnationen, har
fastighetsigarna ritt till skadestind. Efter genomforandetidens utging
bortfaller den garanterade ritten att fa bygga. Planen giller dock fortfarande
tills den upphivs eller ersitts med en ny plan. Den valda genomférandetiden
ger skilig tid for utbyggnad av omradet. Om utbyggnad inte har skett inom
denna tid ir det lampligt att kunna omprova planens innehall.

KOSTNADER VID UTBYGGNAD
Utbyggnaden av omridet, t ex ny vig och va-anliggning bekostas av

exploatéren.

Utbyggnad av va-anliggningen kan ske pa tva sitt.

I forsta alternativet anvisar tekniska nimnden, som 4t huvudmannen for den
allminna va-anliggningen, en forbindelsepunkt for hela omradet.
Fastghetsigaren betalar en full anliggningsavgift samt ett antal
ligenhetsavgifter. Fastighetsigaren bekostar sedan utbyggnaden av vatten- och
spillvattenledningar mellan férbindelsepunkten och respektive byggnad pa
fastigheten.

I det andra alternativet bygger huvudmannen ut vatten- och
spillvattenledningar f6r de i omradet redan avstyckade fastigheterna. Varje
fastighet far en forbindelsepunkt, normalt i tomtgrins, och debiteras en full
anliggningsavgift per fastighet.

Vilket alternativ som kan tllimpas i detta fall far avtalas mellan exploat6ren
och tekniska naimnden.

En kostnad for framtagande av detaljplanen kommer att tas ut i samband med
bygglovgivning. Plankostnaden regleras i bygg- och miljonimndens taxa.

TIDPLAN
En preliminir tidsplan under forutsittning att planarbetet inte drabbas av
forseningar som Torsds kommun inte kan rida 6ver.

Granskningsbeslut tidigast februari 2016
Antagandebeslut tidigast april 2016

13
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Efter att planen ir antagen skall beslutet vinna laga kraft. Detta tar normalt
minst fyra veckor. Om planen 6verklagas kan det ta betydligt lingre tid.

MEDVERKANDE
Tjansteman fran samhillsbyggnadsforvaltningen

KALLOR

Program f6r Djursvik, Torsis kommun, 2008

Oversikesplan for Torsas, Torsis kommun, 2010
Kulturminnesvardsprogram for Torsis, Torsis kommun, 1990
Kulturarvsinventering: hamnar och varv, Lansstyrelsen, 2012
Fornlimningsregistret, Riksantikvatieimbetets hemsida 2015
Planliggning av vagar och jarnvagar v1.0, Trafikverket 2014

Martin Storm Fredrika Ternelius
Sambhallsbyggnadschef Planarkitekt



